Norgeshus AS v/Plangruppa A
NORGESHUS

Postboks 161 Ingenior- og

7223 Melhus ﬂ arkitektkontor

Eigersund kommune

Postboks 580

4379 Egersund
veiledningstorg@eigersund.kommune.no

Deres referanse: Deres brev av: Var referanse: Var dato:
23-0469 EDH 19.09.2023

Planinitiativ for privat detaljregulering

Kommune: GNR: BNR:

Eigersund 6 3

Kunde/tiltakshaver: Telefon: E-post:

Nh Eiendom Egersund AS 976 86 110 helge.ase@norgeshus.no
Konsulent: Telefon: E-post:

Norgeshus AS 815 73 500 resepsion@norgeshus.no

Det anmodes herved om oppstartsmgte for detaljregulering av deler av gnr./bnr. 6/3.

Vi er klar over at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, og vi stiller med fagkyndig
deltakelse pa mgtet. Plankonsulent i mgtet vil veere Espen Daaland Holmli. Fra forslagstiller mgter
Helge Ase.

Vi gnsker a fa belyst fglgende tema:

- Planavgrensning

- Byggegrense mot strandsone

- Bebyggelsens stgrrelse

- Tilknytning til offentlig vann og avlgp

Med vennlig hilsen

NORGESHUS
Espen Daaland Holmli
Arealplanlegger

TIf: 928 39 953 — E-post: espen.daaland.holmli@norgeshus.no

- Per Bortens veg 3, 7223 Melhus
NORG ESH US Sentralbord: 815 73 500

Work.

NORGE
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Norgeshus AS v/Plangruppa

A
Postboks 161 NORG

7223 Melhus ﬂ

Bestilling av oppstartsmegte for planarbeid

Formelle opplysninger

ESHUS

Ingenier- og
arkitektkontor

Navn TIf. E-post
Forslagsstiller Nh Eiendom Egersund AS 976 86 110 helge.ase@norgeshus.no
v/Helge Ase
Plankonsulent Norgeshus AS v/Espen Daaland | 928 39 953 espen.daaland.holmli@norgeshus.no
Holmli
Plantype
Omradeplan X Detaljplan Mindre endring

Forslag til plannavn
Detaljregulering Hyttefelt Skjelbreid

Planomradet

Beliggenhet/stgrrelse
Planomradet ligger pa Leidland i Egersund, og har en stgrrelse pa omtrent 22 daa.
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Figur 1: Planomradets lokasjon.
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Figur 2: Forslag til plangrense.

Gards- og bruksnr. som involveres i planforslaget med hjemmelshavere
Hjemmelshaver
Bjgrnar Stapnes

GNR/BNR
6/3

Opplysninger jf. forskriftens §1 — Krav til planinitiativet
Formalet med planen er 3 tilrettelegge for

fritidsboliger, med et tilhgrende smabatanlegg.
Resterende arealer vil reguleres til
grgntomrader/friluftsomrader.
Virkningene utenfor planomrader kan bli gkt trafikk
pa omkringliggende veger.
Det tas utgangspunkt i a planlegge for fritidsboliger.
Andre aktuelle reguleringsformal vil vaere kjgreveg,
parkering, renovasjon, friomrade, grgnnstruktur,
naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone, smabatanlegg, trafo m.m.
Utbyggingsvolumene og byggehgydene vil ses i
sammenheng med landskapet. Det kan stedvis
foreslas utbyggingsvolum og byggehgyder utover
stgrrelsene fastsatt i gjeldende kommunedelplanen
for fritidsboliger. Dette for a fa til en hensiktsmessig
rominndeling som markedet etterspgr. Lokal
stedstilpasning og fjernvirkninger vil veere fgrende
for utforming og hgyder.
Det legges opp til gode og funksjonelle fritidsboliger
som kan mgte ulike segmenter av kjgpere.
Hovedmateriale vil vaere treverk og skifer pa tak.

a) Formalet med planen

b) Planomradets virkninger utenfor

planomradet
c) Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

d) Utbyggingsvolum og byggehgyder

e) Funksjonell og miljpmessig kvalitet
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f)

Tiltakets virkning p3, og tilpasning til,
landskap og omgivelser

Plassering og hgyder for ny fritidsbebyggelse vil
vurderes i planprosessen. Fjernvirkninger og
bebyggelsens plassering i terrenget vil vurderes og
belyses i planforslaget. Det kan stedvis bli foreslatt
hgyder utover bestemmelsene i gjeldende
kommunedelplan for fritidsbebyggelse.

g) Forholdet til kommuneplan, eventuelle Foreslatt plangrense inkluderer omrader satt av til
gjeldende reguleringsplaner og fritidsbebyggelse og bruk og vern av sj@ og vassdrag
retningslinjer, og pagaende planarbeid med tilhgrende strandsone.

h) Vesentlige interesser som bergres av Naboer vil bli bergrt av planforslaget.
planinitiativet

i) Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, Det vil utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse
blant annet gjennom a forebygge risiko og gjennom planarbeidene.
sarbarhet

Plankonsulent mener at det vil kunne bli noe gkt
trafikk pa de neaerliggende vegene og avkjgrselen fra
fylkesvegen. Langs sjgen vil deler av planomradet
kunne bli bergrt av stormflo. Andre viktige
utredningstema vil veere grunnforhold og sarbar
fauna knyttet til sjg.

i) Hvilke bergrte offentlige organer og andre Statsforvalteren i Rogaland
interesserte som skal varsles om Rogaland fylkeskommune
planoppstart States vegvesen

NVE

Dalane miljgverk AS

Enida

Naboer

Kommunen bes om 3 komme med gvrige forslag til
hgringsparter.

k) Prosesser for samarbeid og medvirkning fra | Bergrte parter vil fa anledning til 3 uttale seg i

bergrte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre bergrte

hgringsperiodene.

Vurderingen av om planen er omfattet av
forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil kunne bli
ivaretatt

Planinitiativet er vurdert opp mot Forskrift om
konsekvensutredning. Foreslatte tiltak er i trad med
gjeldende overordnet plan, i henhold til § 6b.
Planinitiativet vurderes derfor ikke til 3 utlgse krav
om konsekvensutredning.
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Status eiendomsgrenser
Av Norgeskart gar det frem at eiendomsgrensene hovedsakelig er mindre ngyaktige (lilla). Det vil si
en ungyaktighet pa mellom 30cm-200cm. Oppmaling i planprosessen er anbefalt.
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Figur 3: Ngyaktighet i eiendomsgrenser, hentet fra Norgeskart mai 2022.

Forholdet til teknisk infrastruktur og utbyggingsavtale
Tilknytning til offentlig vann og avlgp ma avklares.

Adkomst vil veere fra eksisterende avkjgrsel (Ytstebrgdveien). Veg inn pa planomradet ma sees pa
ved naermere vegprosjektering. Det ma oppnas tilfredsstillende stigningsforhold.
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Tema

Merknad

Krav om konsekvensutredning

Nei, vurderes ikke @ omfattes av forskrift om konsekvensvurdering. Se
vurdering pa side 4 og 5.

Grunnforhold

Kart fra NGU viser at eiendommene bestar delvis av morenemateriale og
bart fjell. Planomradet ligger stort sett over marin grense, men noen
arealer ligger under.

Radonaktsomhets kartet levert fra NGU viser at det er moderat til lav
mengde med radon pa tomta. Deler av tomta er usikker.

Stgy

Ut fra kjente opplysninger for plankonsulent inngar ikke planomradet i
noen stgysone.

Kulturminner

Ja, det er registrert en gravrgys fra jernalderen innenfor plangrensen. |
tillegg er det registrert SEFRAK-bygg tett pa plangrensen.

Trafikk/adkomst

Avkjgrselen til planomrader er fra privat veg Ytstebrgdveien, som igjen er
en avkjgrsel fra FV4286 Ytstebrgdveien. Fylkesvegen har en ADT pa 1200.

Naturmangfold

Omradet det foreslatte planomradet ligger i er leveomrade for radyr.
Denne arten er kategorisert som livskraftig, pd listen over norske rgdlista
arter. | tillegg er det gjort registreringer av grahegre og knoppsvane som
begge er livskraftige.

Plankonsulent er ogsa kjent med at det knytter seg funn av Alegress i
sundet. Forekomst naert planomradet er usikkert.

Utnyttelse @nsket utnyttelse av omradet er 19 enheter.

Byggehgyde Hpydene skal tilpasses terrenget, slik at det tas hensyn til silhuettvirkning.

Parkering Parkering er tenkt a takles som fellesparkering og legges like ved
eksisterende veg. Omradet ligger skjult fra sjg. Det er ikke ment a
tilrettelegge for permanent parkering inne pa planomradet.

Byggegrense Forelgpig byggegrense er satt til 4 meter. Byggegrense mot sjg ma avklares

i oppstartsmetet.

Spesielle forhold (historie,
politiske vedtak m.m.)

Plankonsulent kjenner ikke forelgpig til andre spesielle forhold som ma
hensyntas pa eiendommene.
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